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ZAKON

ze dne 17. Cervna 1997
o0 ocenovani majetku a o zméné nékterych zakoni (zakon o ocefovani majetku)

Parlament se usnesl na tomto zékoné Ceské republiky:
CAST PRVNI

~ HLAVAPRVNE
ZAKLADN{ USTANOVENI

§1

Pfedmét Gpravy

(1) zakon upravuje zplsoby ocefiovani v&ci, prav a jinych majetkovych hodnot (dale jen ,majetek") a
sluZeb pro Gcely stanovené zvlastnimi predpisy.') Odkazuji-li tyto predpisy na cenovy nebo zvlastni
pfedpis pro ocenéni majetku nebo sluzby k jinému Gcelu nez pro prodej, rozumi se timto predpisem tento
zakon. Zakon plati i pro ucely stanovené zvlastnimi predpisy uvedenymi v Casti ¢tvrté az devaté tohoto
zakona a dale tehdy, stanovi-li tak pfislusny organ v rdmci svého opravnéni nebo dohodnou-li se tak
strany.

(2) zakon se nevztahuje na sjedndvani cen?) a neplati pro ocefiovani pfirodnich zdroji kromé lest.

(3) Ustanoveni tohoto zdkona se nepouZiji

a) v piipadech, kdy zvlastni predpis stanovi odli$ny zptisob ocefiovani,?)

b) pfi prevadéni majetku podle zvlastniho pFedpisu.*)

§2

Zplsoby ocenovani majetku a sluzeb

(1) Majetek a sluzba se oceriuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplisob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zédkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného,
popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do
jeji vyde se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomértd prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné
prodévajiciho nebo kupujiciho, dlsledky pFirodnich ¢ jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumé&ji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvIastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
(2) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné& zachytitelnych vysledkd &innosti.

(3) Jinym zplsobem ocefiovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zékladé je

a) nakladovy zplsob, ktery vychazi z ndklad{, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni predmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, ktery vychazi z vynosu z predmétu ocenéni skute¢né dosahovaného nebo z vynosu,
ktery lze z predmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu
(Urokové miry),

c) porovnavaci zplsob, ktery vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkcéné
souvisejici véci,

d) oceriovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou predmét ocenéni zni nebo ktera
je jinak zfejma,

e) ocefiovani podle Gcetni hodnoty, které vychazi ze zplisobli ocefiovéni stanovenych na zakladé predpisl
o Ucetnictvi,

f) ocenovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny predmétu ocenéni zaznamenané ve



stanoveném obdobi na trhu,
g) ocenovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji, popfipadé
cena odvozena ze sjednanych cen.

HLAVA DRUHA
NEMOVITOSTI

Dil prvni
Stavby

y §3
Clenéni staveb

(1) Pro Ucely ocefiovani se stavby Cleni na
a) stavby pozemni, kterymi jsou
1. budovy, jimiz se rozumi stavby prostorové soustfedéné a navenek prevazné uzaviené
obvodovymi sténami a stfeSnimi konstrukcemi, s jednim nebo vice ohrani¢enymi uzitkovymi
prostory,
2. venkovni Upravy,
b) stavby inZenyrské a specialni pozemni, kterymi jsou stavby dopravni, vodni, pro rozvod energii a
vody, kanalizace, véze, stozary, kominy, plochy a Upravy Uzemi, studny a dalsi stavby specialniho
charakteru,
c) vodni nadrze a rybniky,
d) jiné stavby.
Clenéni staveb na jednotlivé druhy stanovi vyhlaska.
(2) Pro Ucely ocernovani se stavba posuzuje podle Gcelu uziti. Pfi nesouladu mezi Ucelem uziti stavby
uvedenym v kolaudac¢nim rozhodnuti nebo ve stavebnim povoleni a skutecnym uzitim se vychazi pfi
ocenovani ze skutec¢ného uziti stavby. Nejsou-li zachovany doklady o Ucelu, pro ktery byla stavba
povolena, nebo pFi nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti®) a skute¢nym stavem
plati, Ze stavba je urcena k Ucelu, pro ktery je svym stavebné technickym uspoifadanim vybavena.
Jestlize vybaveni stavby nasvédcuje nékolika icelim, ma se za to, Ze stavba je uréena k tGcelu, ke
kterému se uZiva bez zavad.®)

Ocenovani stavby
§4

(1) Nestanovi-li tento zakon jinak, stavba nebo jeji ¢ast’) (dale jen ,stavba“) se ocefiuje nakladovym,
vynosovym nebo porovnavacim zplsobem nebo jejich kombinaci, jejichz pouZiti u jednotlivych druhd
staveb stanovi vyhlaska.

(2) Stavba, ktera neni spojena se zemi pevnym zakladem, se oceriuje podle Ucelu jejiho uziti stejnym
zplsobem jako stavba nemovitd stejného uziti.

§5

(1) Ocefuje-li se stavba nakladovym zplsobem, vychazi se

a) ze zakladnich cen za mé&rné jednotky stavby nebo z nakladd na pofizeni stavby; u stavby uréené k
odstranéni se vychazi z ocenéni pouzitelného materialu z jejiho odstranéni snizeného o naklady na
odstranéni,

b) ze zohlednéni charakteru, velikosti stavby, jejiho vybaveni, polohy a prodejnosti, u vodni nadrze a
rybniku i ze zohlednéni jejich funkce,

c) z technického opotiebeni stavby.

(2) zakladni ceny a zplsob jejich Upravy podle odstavce 1 u jednotlivych druhl staveb, postupy pfi
méreni a vypoctu vymér staveb a postupy pfi ocefiovani véetné zplsobl zjisténi a uplatnéni technického
opotfebeni stanovi vyhladka. Ve stanovenych cenach a postupech se zohledfiuji i vlivy pdsobici na Groven
a relace cen staveb na trhu.

8§86

Oceriuje-li se stavba vynosovym zplsobem, stanovi vyhlaska zplsob vypoctu ceny, zplsob zjisténi
vynosu a vysi miry kapitalizace pro dané ¢asové obdobi.

§7

Oceriuje-li se stavba porovnavacim zplsobem, stanovi vyhlaska hlediska, ktera se pfi porovnani berou v
uvahu.



§8

Ocenovani bytu a nebytového prostoru

(1) Byt, kterym se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti uréenych k bydleni a jeho soucasti a
prisludenstvi,®) se ocefiuje véetné podilu na spoleénych &astech domu,®) a to i v pripadg, jsou-li umistény
mimo dim, a v&etné& podilu na pfisludenstvi domu a stavbach vedlejdich a jejich pfisludenstvich,
urcenych pro spole¢né uzivani.

(2) Nebytovy prostor, kterym se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti véetné ptisludenstvi®) uréenych
k jinym G&eldm neZ k bydleni, se ocefiuje véetné& podilu na spoleénych &astech domu,®) a to i v piipadé,
jsou-li umistény mimo ddm, jakoz i véetné podilu na prislugenstvi domu a stavbach vedlejgich véetné
jejich prislusenstvi uréenych pro spole¢né uzivani; nebytovym prostorem nejsou pfislusenstvi bytu ani
spolecné casti domu.

(3) Cena bytu a cena nebytového prostoru se zjisti jako podil z ceny stavby. Velikost tohoto podilu se
rovna poméru podlahové plochy bytu nebo nebytového prostoru k souc¢tu podlahovych ploch viech bytl
a nebytovych prostorl ve stavb&, do néhoz se nezapoditavaji plochy spole¢ného prislusenstvi stavby.
PFitom se prihlizi k vybaveni a stavu bytu nebo nebytového prostoru.

(4) Cena prislusenstvi stavby, které neni stavebné jeji soucasti, jako jsou zejména venkovni Upravy,
studny a vedlejsi stavby slouZici vyhradné spole¢nému uzZivani, se pro Ucely ocenéni bytu nebo
nebytového prostoru zapocte do ceny stavby. Jsou-li vlastnické vztahy ke stavbé a pozemku shodné,
cena pozemku se rovnéz zapocte do ceny stavby.

(5) Podlahova plocha bytu nebo nebytového prostoru je soucet vsech plosnych vymér podlah
jednotlivych mistnosti a prostor tvoricich prislusenstvi bytu nebo nebytového prostoru.

Dil druhy
Pozemky

y §9
Clenéni pozemki

(1) Pro Ucely oceflovani se pozemky ¢leni na
a) stavebni pozemky, kterymi jsou
1. nezastavéné pozemky evidované v katastru nemovitosti v jednotlivych druzich pozemkd,
které byly vydanym tzemnim rozhodnutim uréeny k zastavéni;'®) je-li zvlastnim predpisem
stanovena nejvyssi pfipustna zastavénost pozemku, je stavebnim pozemkem pouze ¢ast
odpovidajici pfipustnému limitu ur¢enému k zastavéni,
2. pozemky evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéné plochy a nadvori, v
druhu pozemku ostatni plochy - stavenisté nebo ostatni plochy, které jsou jiz zastavény, a v
druhu pozemku zahrady a ostatni plochy, které tvori jednotny funkéni celek se stavbou a
pozemkem evidovanym v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi za
Ucelem jejich spolec¢ného vyuziti a jsou ve vlastnictvi stejného subjektu,
3. plochy pozemki skutec¢né zastavéné stavbami bez ohledu na evidovany stav v katastru
nemovitosti,
b) zemédélské pozemky evidované v katastru nemovitosti jako orna plda, chmelnice, vinice, zahrada,
ovocny sad, louka a pastvina,
c) lesni pozemky, kterymi jsou lesni pozemky evidované v katastru nemovitosti a zalesnéné nelesni
pozemky,
d) pozemky evidované v katastru nemovitosti jako vodni nadrze a vodni toky,
e) jiné pozemky, kterymi jsou naptiklad hospodaisky nevyuZitelné pozemky a neplodna ptda, jako je
roklina, mez s kamenim, ochranna hraz, mocal, bazina.
(2) Stavebnim pozemkem pro Ucely ocenovani neni pozemek, ktery je zastavény jen podzemnim nebo
nadzemnim vedenim vcetné jejich prislusenstvi, podzemnimi stavbami, které nedosahuji arovné terénu,
podzemnimi ¢astmi a pfisluSenstvim staveb pro dopravu a vodni hospodarstvi netvoficimi soucast
pozemnich staveb. Stavebnim pozemkem pro Ucely ocefovani neni téz pozemek zastavény stavbami bez
zaklad@, studnami, ploty, op&rnymi zdmi, pomniky, sochami apod.
(3) Pro Géely ocefiovani se pozemek posuzuje podle stavu uvedeného v katastru nemovitosti.?) PFi
nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skuteCnym stavem se vychazi pfi oceflovani
ze skute¢ného stavu.

§ 10
Ocenovani stavebniho pozemku

(1) Stavebni pozemek se ocefiuje ndsobkem vyméry pozemku a ceny za m? uvedené v cenové mapé,
kterou vydala obec. Neni-li stavebni pozemek ocenén v cenové mapé, oceni se nasobkem vyméry
pozemku a zékladni ceny za m? upravené o vliv polohy a dalsi vlivy plsobici zejména na vyuzitelnost
pozemkd pro stavbu, popfipadé ceny zjist&né jinym zplisobem ocefiovani podle § 2, které stanovi
vyhlaska.



(2) Cenova mapa stavebnich pozemkd je grafické znazornéni stavebnich pozemkl na tzemi obce nebo
jeji ¢asti v méfitku 1:5000, popfipadé v méfitku podrobnéjsim s vyznacenymi cenami. Stavebni pozemky
v cenové mapeé se oceni skutecné sjednanymi cenami obsazenymi v kupnich smlouvach.

(3) Nejsou-li pti zpracovani cenové mapy sjednané ceny stavebnich pozemk{ podle odstavce 2 v dané
obci k dispozici nebo nelze-li je pouzit, protoZe jiz neodpovidaji Grovni sjednanych cen porovnatelnych
pozemkd{ ke dni vypracovani cenové mapy, zjisti se ceny na zékladé porovnani se sjednanymi cenami
obdobnych pozemk{ v dané obci nebo v jinych srovnatelnych obcich spadajicich do stejné skupiny podle
poctu obyvatel; skupiny obci stanovi vyhlaska. Pfi porovnani se vychazi ze shodného ucelu uziti, z
obdobné polohy v obci a ze shodné stavebni vybavenosti pozemku. Udaje o postupu a porovnani obce
uvedou v textové ¢asti cenové mapy, kterd popfripadé obsahuje dalsi vysvétlivky. Podrobnéjsi metodiku
zpracovani cenovych podkladl pro cenovou mapu miZe stanovit vyhlagka.

(4) Jestlize nelze cenu stavebniho pozemku zjistit podle odstavce 2 nebo 3, do cenové mapy se cena
takového pozemku neuvede a pozemek se ocenuje podle odstavce 1 druhé véty.

(5) Navrh cenové mapy stavebnich pozemkl nebo jeji zmény predklada obec pred jejim vydanim
Ministerstvu financi k vyjadreni. Obec zasle vyhlasku soucasné s jejim vyhlasenim Ministerstvu financi k
uverejnéni v Cenovém véstniku.

(6) Koncem kazdého kalendarniho roku se obecné zavaznou vyhlaskou obce doplfiuji cenové mapy o
nové ceny stavebnich pozemkt. Zméni-li se sjednand cena, tcel uZiti nebo stavebni vybavenost
pozemku, zjisti se nova cena pozemku zplsobem podle odstavce 2 nebo 3. Pfitom plati postup podle
odstavce 5.

(7) Obec umozni nahlédnout bezplatné do cenové mapy pozemk{ vedené touto obci kazdému, kdo o to
pozada.

§11
Ocenovani zemédélského pozemku

(1) Zemédélsky pozemek se ocefiuje cenou stanovenou vynosovym zplsobem podle bonitovanych ptidné
ekologickych jednotek.

(2) zakladni ceny zemé&délskych pozemkd a jejich Gpravu vyjadtujici vliv polohy a dalsi vlivy plsobici
zejména na vyuZitelnost pozemkt pro zemé&dé&lskou vyrobu, jako jsou ptirodni nebo technické prekazky a
vyhlageni zvlasté chranénych Gzemi,'!) stanovi vyhlaska.

§12
Ocenovani lesniho pozemku

(1) Lesni pozemek!?) se ocefiuje vynosovym a porovnavacim zplisobem podle ploné prevladajicich
soubord lesnich typd.

(2) zakladni ceny lesnich pozemkd a jejich Upravu vyjadiujici kategorii les*®) a dalsi vlivy plsobici na
vyuzitelnost lesnich pozemk{ stanovi vyhlaska.

§13
Ocenovani pozemki vodnich nadrzi, vodnich tokd
a jinych pozemki

Pozemky vodnich nadrzi, vodnich tokd a jiné pozemky se ocefiuji cenami stanovenymi vyhlaskou.

Dil treti
Trvalé porosty

. § 14
Clenéni trvalych porosti

Pro Ucely ocenovani se trvalé porosty ¢leni na
a) lesni porosty,'*)

b) ovocné dreviny,

c) vinnou a chmelovou révu,

d) okrasné rostliny.

§ 15
Ocenovani lesniho porostu

(1) Lesni porost se ocefiuje ndkladovym a vynosovym zplsobem. Vychazi se ze skupin lesnich dfevin
podle jejich zastoupeni v lesnim porostu, véku, bonitnich stuprid, obmyti a zakmenéni.

(2) Postup zji$té&ni zakladnich cen lesnich porostl a jejich Upravu vyjadiujici kategorii lesa, hospodarsky
tvar lesa, stuperi poskozeni porostu, sortimentaci porostu a dals$i vlivy, které plsobi na produkci dfeva,
stanovi vyhlaska.

(3) Pri ocefiovani se vychazi z Gidajli o lesnim porostu obsaZzenych v zdvazném podkladu zpracovaném



podle zvlastniho predpisu.!®) Neni-li tento podklad zpracovan nebo Udaje v ném uvedené neodpovidaji
skutecnosti, zjisti se potifebné Udaje podle skutecnosti.

§ 16
Ocenovani ovocnych dfevin, vinné a chmelové révy
a okrasnych rostlin

(1) Ovocné dreviny, vinna a chmelova réva se ocefiuji vynosovym zplsobem podle druhu dfevin, jejich
véku, péstebniho tvaru nebo zplsobu zaloZeni jejich porostu. Ceny vinné a chmelové révy obsahuji ceny
zarizeni vinic a chmelnic.

(2) Okrasné rostliny se ocefiuji nakladovym zptsobem.

(3) zakladni ceny podle odstavcl 1 a 2 a jejich Gpravu vyjadfujici zejména zdravotni stav porostd,
stupen poskozeni, jejich ekonomickou zZivotnost a ceny zafizeni vinic a chmelnic stanovi vyhlaska.

HLAVA TRET]
MAJETKOVA PRAVA

§17
Ocenovani majetkovych prav vyplyvajicich
z primyslovych prav a prav na oznaceni a vyrobné
technickych poznatki

(1) Majetkova prava, ktera jsou obsahem primyslovych pravi®) a prav na oznaéeni'’) nebo vyplyvajici z
jejich uZiti, a vyrobné technické a obchodni poznatky (know-how) se ocefuji vynosovym zplisobem, a to
jako soucet diskontovanych budoucich ro&nich ¢istych vynosd vyplyvajicich z uzivani téchto prav ode dne
ocenéni. Zplsob diskontovani stanovi vyhlagka.

(2) Rocni Cisty vynos uzivani se zjisti

a) ze smluv o uzivani prava (napfriklad licen¢ni smlouva) platnych v den ocenéni,

b) podle skutec¢nosti za posledni kalendarni rok uzivani v obdobi péti let pfedchazejicich roku ocenéni,
nelze-li jej zjistit podle pismene a).

(3) Pocet let uzivani

a) se zjisti ze smluv, nejvyse vSak ve vysi podle pismene b),

b) &ini pét let u primyslovych prav a vyrobné technickych a obchodnich poznatkd a deset let u prav na o
znaceni v pripadé, Ze nelze zjistit pocet let podle pismene a).

(4) Nelze-li pravo z rlznych dlivodl, véetné toho, Ze nebylo uZivéno, ocenit podle odstavcli 1 az 3 nebo
je-li cena zjist&na podle odstavcl 1 az 3 nepfimérené vy$&i nebo nizéi nez cena obvykld, oceni se pravo
cenou obvyklou.

§ 18
Ocenovani prav odpovidajicich vécnym bifemenltim

(1) Pravo odpovidajici vécnému bfemenu'®) se oceriuje vynosovym zplisobem na zékladé ro¢niho uzitku
ve vysi obvyklé ceny.

(2) Ocenéni podle odstavce 1 se neuplatni, jestlize Ize zjistit ro¢ni uZitek ze smlouvy, z vysledkl Fizeni o
dédictvi nebo z rozhodnuti pfislusného organu, pokud pfi vzniku vécného bfemene byl ro¢ni uZitek z
tohoto bfemene uveden a neni-li o vice nez jednu tretinu nizsi nez cena obvykla.

(3) Roéni uzitek podle odstavcli 1 a 2 se ndsobi poétem let uZivani prava, nejvyse véak péti.

(4) Patri-li pravo urcité osobé na dobu jejiho zivota, ocenuje se desetinasobkem roc¢niho uzitku.

(5) Nelze-li cenu zjistit podle ptedchozich odstavcl, ocefiuje se pravo jednotné ¢astkou 10 000 K¢&.

(6) Pravo zrizené jinak nez vécnym bfemenem, obdobné pravu odpovidajicimu vécnému bfemenu, se
ocefiuje podle odstavcl 1 aZ 5.

HLAVA CTVRTA
CENNE PAPRY

§ 19
Ocenovani verejné obchodovatelnych cennych
papirti obchodovanych na verejném trhu

(1) Verejné obchodovatelné cenné papiry*®)
a) tuzemské nebo zahranic¢ni, obchodované na tuzemském verfejném trhu nebo soucasné na tuzemském i
zahraniénim vefejném trhu, se ocefiuji kurzem?®) vyhlddenym na tuzemské burze?!) v den ocenéni.
Pokud nebylo v den ocenéni cennym papirem na tuzemské burze obchodovano, oceni se poslednim
kurzem vyhlaenym na tuzemské burze v obdobi pfedchazejicich 30 dnl prede dnem ocenéni, pokud byl
v tomto dni cenny papir obchodovan. Nebyl-li cenny papir obchodovan na tuzemské burze v téchto
poslednich 30 dnech, oceni se nejnizSim dosazenym kurzem vyhlasenym ve stejném obdobi u ostatnich
organizatord tuzemského mimoburzovniho trhu cennych papird,



b) tuzemské a zahranicni, obchodované pouze na zahranic¢nim verejném trhu, se oceni kurzem
vyhlasenym na vefejném trhu ve staté sidla emitenta ke dni ocenéni, a neni-li k dispozici, oceni se
poslednim kurzem vyhlasenym na verejném trhu v tomto staté v obdobi uvedeném v pismenu a). Pokud
se cennym papirem neobchoduje na vefejném trhu ve staté sidla emitenta, oceni se poslednim kurzem
vyhlasenym na verfejném trhu v obdobi uvedeném v pismenu a) ve staté, v némz byl cenny papir pfijat k
obchodovani na veFejném trhu. Pokud byl ve stejny den vyhldSen kurz na vefejném trhu ve vice statech,
oceni se nejnizsim vyhlasenym kurzem PFi postupu podle druhé a tieti véty se prednostné uplatnl kurz
vyhlaseny na burzach cennych paplru uréenych o patrenlm Ministerstva financi po dohodé s Ceskou
narodni bankou. Kurz cenného papiru v zahrani¢ni méné se prepocte kurzem devizového trhu Ceské
narodni banky platnym ke dni ocenéni. Pro pfepocet mén, které nejsou uvedeny v kurzovnim listku
Ceské narodni banky, se pouzije kurz amerického dolaru k této méné vyhlaseny Ustfedni bankou statu s
touto ménou.

(2) Nebyl-li kurz cenného papiru uvedeného v odstavci 1 vyhlaen v obdobi 30 dnli prede dnem ocenéni
na zadném trhu, oceni se cenny papir jako neobchodovany na vefejném trhu podle § 20.

§ 20
Ocenovani vefejné obchodovatelnych
cennych papiri neobchodovanych na vefejném
trhu a vefejné neobchodovatelnych cennych papiri

(1) Verejné obchodovatelné cenné papiry neobchodované na vefejném trhu a verejné neobchodovatelné
cenné papiry se ocenuji takto:

a) akcie a podilové listy uzavienych podilovych fond{ podilem, v jeho? ¢itateli je vlastni jméni akciové
spolecnosti nebo uzavieného podilového fondu podle Ucetni zavérky za predchozi Ucetni obdobi, pokud
neni prokazana jind hodnota vlastniho jmé&ni, a ve jmenovateli pocet vydanych akcii nebo podilovych listd
prevedeny na shodnou emisni hodnotu,

b) dluhopisy s pFipojenym kupénem uréujicim vynos nebo zplisob stanoveni vynosu jmenovitou hodnotou
se zahrnutim Grokd, na néZ ma majitel ke dni ocenéni pravo, popt. s prihlédnutim k jinym ocekdvanym
vynosim, pokud je Ize ocenit, neodGvodriuji-li zvlastni okolnosti cenu vy3si nebo nizéi,

c) dluhopisy, u nichz je Urokovy vynos stanoven rozdilem mezi jmenovitou hodnotou a emisnim kurzem,
jmenovitou hodnotou snizenou o pomérnou &ast rozdilu mezi primérnym emisnim kurzem a jmenovitou
hodnotou do doby splatnosti, neodGvodfuji-li zvlastni okolnosti cenu vy3$i nebo nizsi. Pomé&rna &ast
podle predchozi véty se urci jako podil poc¢tu dni ode dne ocenéni do dne splatnosti dluhopisu a celkové
doby splatnosti dluhopisu uréené ve dnech,

d) sménky jmenovitou hodnotou, na kterou jsou vystaveny, sménky opatfené Urokovou doloZkou
jmenovitou hodnotou se zahrnutim Uroku, na néjz vzniklo majiteli sménky pravo ke dni ocenéni,
neoddvodhuji-li zvlastni okolnosti cenu vy$&i nebo nizéi,

e) podilové listy otevienych podilovych fondd ¢astkou, kterou zaplati emitent za vraceny podilovy list v
den ocenéni, odpovidajici hodnoté podilu podilového listu na vlastnim jméni v podilovém fondu snizeném
o zavazky podilového fondu. Hodnota podilového listu mGZe byt snizena o srazku uvedenou ve statutu
otevieného podilového fondu uplatfiovanou pfi vraceni podilového listu. Pokud emitent v den ocenéni
neproplaci vraceni podilového listu, oceni se podilovy list posledni cenou, ktera jim byla proplacena pfi
vraceni takového podilového listu,

f) zatimni listy ¢astkou odpovidajici hodnoté splaceného vkladu, véetné emisniho azia ke dni ocenéni,

g) cenné papl'ry vyjadFujl'ci pravo na vydani zbozi cenou tohoto zbozi zjiSténou podle tohoto zakona,

h) ostatm cenné papiry cenou obvyklou.

(2) Uroky a dividendy se do cen cennych papirl zahrnuji snizené o daf z pfijmd, pokud je vybiréna
srazkou podle zvlastni sazby dané.

(3) Cenné papiry, které jsou predmétem sbératelského zajmu, se ocenuji cenou obvyklou.

HLAVA PATA
OSTATN{ MAJETEK

§ 21
Ocenovani platebnich prostredkii
a platebnich karet, cenin a vkladd

(1) Platm’/ platebnl’ prostr”'edek a cenina se ocenuji jmenovitou hodnotou, na kterou znéji, pokud nejde o
cenné papiry ocefniované podle § 20.

(2) Vklady u bank se oceniuji ]menowtou hodnotou na kterou zné&ji, s pripoc¢tenim Grok{ ke dni ocenéni.
Uroky se do ceny zahrnuji snizené o dafi z piijmQ, pokud je vybirdna srazkou podle zvlastni sazby dané.
(3) Penézni prostiedky v cizi méné se prepocitaji na ¢eské koruny kurzem devizového trhu Qeske narodni
banky platnym ke dni ocenéni. Pro prepocet mén, které nejsou uvedeny v kurzovnim listku Ceské
narodni banky, se pouzije kurz stfed amerického dolaru k této méné vyhlaseny Ustfedni bankou statu s
touto ménou.

(4) Platebni karta se oceriuje jmenovitou hodnotou, na kterou zni, snizenou o vycCerpanou ¢astku ke dni
ocenéni.



§ 22
Ocenovani pohledavek a zavazkd, narok
ze zivotniho pojisténi a penzijniho pFipojisténi
se statnim prispévkem

(1) Penézitd pohledavka a penézity zavazek (dluh) se oceriuji jmenovitou hodnotou, neodtvodiiuji-li
zvlastni okolnosti, vyplyvajici zejména z rozhodnuti soudu, cenu vyssi nebo nizsi. Ostatni pohledavky a
zavazky se ocefiuji zplsoby uvedenymi v tomto zékoné podle druhu predmétu pohledavky a zavazku.
(2) Naroky ze zivotniho pojisténi (kromé penzijniho pfipojisténi se statnim prispévkem) se ocefuji
Castkou, ktera by byla vyplacena pfi pInéni podle pojistné smlouvy ke dni ocenéni.

(3) Naroky z penzijniho pripojisténi se statnim prispévkem se ocenuji ¢astkou, ktera by byla vyplacena
pfi poskytnuti davky podle smlouvy o tomto pfipojisténi ke dni ocenéni.

§ 23
Ocenovani podild v obchodnich spoleénostech
a Gcasti v druzstvech

(1) Podil v obchodni spolecnosti a UCast v druZstvu se oceni podilem na Cistém obchodnim jméni v Gcetni
hodnoté podle jeho stavu ke dni ocenéni.

(2) Vyporadaci podil ve vysi podle stanov, zakladatelské listiny, spoleCenské smlouvy nebo obchodniho
zakoniku ¢i obcanského zakoniku se ocenuje jako podil na ¢istém obchodnim jméni na zakladé rocni
Ucetni zavérky za obdobi, v némz Gcast nebo clenstvi zanikly, popfipadé konsolidované ucetni zavérky,
pokud stanovy druzstva neurcuji jiny postup. Pfi ocefiovani vyporadaciho podilu v druzstvech se
nepfihlizi ke jméni, jez je v nedélitelném fondu, a jestlize to vyplyva ze sta nov, i v jinych zajistovacich
fondech, a dale k vkladim ¢lent s krat$im neZ roénim ¢&lenstvim.

HLAVA SESTA
PODNIK

§ 24
Ocenovani podniku

(1) Podnik nebo jeho &ast (dale jen ,podnik") se oceriuje souc¢tem cen jednotlivych druhl majetkl
zjisténych podle tohoto zékona snizenym o ceny zavazkd.

(2) Stanovi-li tak vyhlaska, ocefiuje se podnik vynosovym zplisobem, poptipadé jeho kombinaci s
ocenénim podle odstavce 1.

(3) Ocenéni podniku vynosovym zplisobem se zjisti jako souéet diskontovanych budoucich ¢istych
ro¢nich vynost podniku. ZpGsob zji§téni téchto vynost a diskontovani stanovi vyhlagka.

(4) Jestlize je pti prodeji podniku sjednana cena vyssi nez cena zjisténa podle odstavce 1 nebo 2, oceni
se podnik cenou sjednanou. Rozdil mezi sjednanou cenou a cenou zjiSténou se povazuje za cenu dobré
povésti podniku.

; ] CAST DRUHA ]
ZMENA ZAKONA €. 526/1990 Sb., O CENACH,
VE ZNENI ZAKONA C. 135/1994 Sb.

§ 25

Zakon €. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni zakona ¢. 135/1994 Sbh., se méni takto:
§ 1 odst. 2 véetné poznamky ¢. 1) zni:

.(2) Cena je penézni ¢astka

a) sjednana pfi nakupu a prodeji zboZi podle § 2 az 13 nebo

b) zjist&na podle zvlastniho predpisu?) k jinym G&ellm neZ k prodeji.

1) Z&kon &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmé&né né&kterych zakonl (zékon o ocefiovani
majetku).".
. . CAST TRETL, ]
vZMENA ZAKONA CESKE NARODNI RAI?Y
C. 265/1991 Sb., O PUSOBNOSTI ORGANU

CESKE REPUBLIKY V OBLASTI CEN,
VE ZNENI ZAKONA C. 135/1994 Sb.

§ 26

zakon Ceské nérodni rady ¢. 265/1991 Sb., o plisobnosti orgénti Ceské republiky v oblasti cen, ve znéni



zakona ¢. 135/1994 Sb., se méni takto:

1.V § 2 odst. 2 se pismeno b) vypousti, oznaceni pismenem a) se rusi a na jeho konci se ¢arka
nahrazuje teckou.

2.V § 4a odst. 1 se pismeno d) vypousti a na konci pismene c) se ¢arka nahrazuje teckou.

. _CAST CTVRTA
ZMENA ZAKONA €. 328/1991 Sb.,
O KONKURSU A VYROVNANI, VE ZNENI
POZDEJISICH PREDPISU

§ 27

Zakon ¢. 328/1991 Sb., o konkursu a vyrovnani, ve znéni zdkona ¢. 122/1993 Sb., zdkona ¢. 42/1994
Sb., zdkona ¢. 74/1994 Sb., zdkona ¢. 117/1994 Sb., zakona ¢. 156/1994 Sb., zdkona ¢. 224/1994 Sb.,
zakona ¢. 84/1995 Sb. a zakona ¢. 94/1996 Sb., se méni a dopliiuje takto:

1.V § 18 odst. 3 druha véta zni: ,Ocenéni se provadi podle zvlastniho predpisu.?)".
2. Poznamka ¢. 2) zni:

,2) Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmé&né nékterych zakond (zakon o
ocenovani majetku).".

3 ] _CAST PATA ]
ZMENA ZAKONA €. 549/1991 Sb., 0 SOUDNiCH
POPLATCICH, VE ZNENI POZDEJSiCH
PREDPISU

§ 28

Zakon Ceské narodni rady ¢. 549/1991 Sb., o soudnich poplatcich, ve znéni zékona Ceské narodni rady
¢. 271/1992 Sb., zdkona ¢. 273/1994 Sb., zakona ¢. 36/1995 Sb., zakona ¢. 118/1995 Sb. a zakona ¢.
160/1995 Sb., se méni takto:

1.V § 6 odst. 1 prvni vété se slova ,zvlastnich piredpist® nahrazuji slovy ,zvlastniho piedpisu® a druha
véta se vypousti.

2. Poznamka ¢. 2) zni:

,°2) Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmé&né nékterych zakonl (zakon o
ocenovani majetku).".

3 _ CAST SESTA ]
_ZMENA ZAKONA CESKE NARODNI RADY
€. 357/1992 Sb., O DANI DEDICKE, DANI

DAROVACI A DANI Z PREVODU
NEMOVITOSTI, VE ZNENI POZDEISicCH
PREDPISU

§ 29

Zakon Ceské narodni rady ¢. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani z pfevodu nemovitosti,
ve znéni zakona Ceské narodni rady ¢. 18/1993 Sb., zdkona ¢. 322/1993 Sb., zakona ¢. 42/1994 Sb.,
zakona ¢. 72/1994 Sb., zakona €. 85/1994 Sb., zakona ¢. 113/1994 Sbh., zakona €. 248/1995 Sb. a
zakona ¢. 96/1996 Sbh., se méni takto:

1. § 4 odst. 3 vCetné poznamky ¢. 1) zni:
.(3) Cenou podle odstavce 1 je cena zjisté&na podle zvlastniho predpisu?) platna ke dni smrti
zUstavitele.

1) Zakon ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zékon o ocefiovani
majetku).".

2. § 7 odst. 2 zni:



,(2) Cenou podle odstavce 1 je cena zjisténa podle zvladtniho pFedpisu?) ke dni nabyti majetku.
Je-li predmétem dané jiny majetkovy prospéch, jehoZz obsahem je opétujici se plnéni na dobu
neurcitou, na dobu Zivota nebo na dobu delsSi nez pét let, je touto cenou pétinasobek ceny
ro¢niho plnéni.

3. § 16 zni:
,8 16
Vécna biFremena, opétujici se plnéni

Je-li predmétem dané nabyti préva odpovidajiciho vécnému biremeni nebo opétujiciho se pinéni zfizeného
jinak nez vécnym bFfemenem, je zdkladem dané jeho cena zjisténa podle zvlastniho pfedpisu.t)".

CAST SEDMA
ZMENA ZAKONA CESKE NARODNI RADY
€. 368/1992 Sb., O SPRAVNiIiCH POPLATCiCH,
VE ZNENI POZDEJSiCH PREDPISU

§ 30

zakon Ceské narodni rady ¢. 368/1992 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni zadkona Ceské narodni rady
¢. 10/1993 Sb., zakona ¢. 72/1994 Sb., zdkona ¢. 85/1994 Sb., zédkona ¢. 273/1994 Sb., zakona ¢.
36/1995 Sb., zédkona ¢. 118/1995 Sb., zdkona ¢. 160/1995 Sb. a zakona ¢. 301/1995 Sb., se méni takto:

1.V § 5 odst. 1 se vypousti druha véta.
2. Poznamka ¢. 2) zni:

,2) Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmé&né nékterych zakond (zakon o
ocenovani majetku).".

. . CAST OSMA .
. ZMENA ZAKONA CESKE NARODNI RADY _
€. 586/1992 Sh., O DANICH z PRiIMU, VE ZNENI
POZDEJISICH PREDPISU

§ 31

zakon Ceské narodni rady ¢. 586/1992 Sb., o danich z pFijmd, ve znéni zdkona Ceské narodni rady ¢.
35/1993 Sh., zdkona ¢. 96/1993 Sb., zakona ¢. 157/1993 Sbh., zdkona ¢. 196/1993 Sb., zakona ¢.
323/1993 Sb., zakona ¢. 42/1994 Sb., zakona &. 85/1994 Sb., zdkona ¢. 114/1994 Sb., zakona ¢.
259/1994 Sb., zakona ¢. 32/1995 Sb., zdkona ¢. 87/1995 Sb., zdkona ¢. 118/1995 Sb., zdkona ¢.
149/1995 Sb., zdkona ¢. 248/1995 Sb., zdkona ¢. 316/1996 Sb. a zakona ¢. 18/1997 Sb., se méni takto:

1. § 3 odst. 3 vcetné poznamky ¢. 1a) zni:
.(3) Nepenézni pfijem se ocefiuje podle zvlastniho predpisu,'®) pokud tento zakon nestanovi
jinak.

1ay zakon ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmé&né& nékterych zakonl (zakon o
ocenovani majetku).".

2.V § 10 odst. 5 se slova ,jeji ceny obvyklé v misté a dobé jejiho nabyti* nahrazuji slovy ,ceny podle
zvlastniho predpisu®)®.

3.V § 23 odst. 6 prvni véta zni: ,Za pfijmy se povazuje jak penézni pInéni, tak i nepenézni plnéni,
ocenéné podle zvlastniho predpisu,®) pokud tento zédkon nestanovi jinak; pfitom se ptijmy ziskané
sménou posuzuji pro Ucely zdkona obdobné jako prijmy ziskané prodejem.".

4,V § 29 odst. 1 pism. d) se slova ,zvl&stnich predpisd nebo soudnim znalcem® nahrazuji slovy
»zvladtniho predpisu®®)" a vypoustéji se slova ,, pokud tuto cenu nelze zjistit podle zvlastnich predpisG®.

. . CAST DEVATA ]
ZMENA ZAKONA CESKE NARODNI RADY

€. 588/1992 Sb., O DANI Z PRIDANE HODNOTY,
VE ZNENI POZDEJSiCH PREDPISU

§ 32



zakon Ceské narodni rady ¢. 588/1992 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni zakona ¢. 196/1993 Sb.,

zakona ¢. 321/1993 Sb., zakona €. 42/1994 Sb., zakona ¢. 136/1994 Sb., zadkona ¢. 258/1994 Sb. a
zakona ¢. 133/1995 Sb., se méni takto:

1. § 14 odst. 3 vCetné poznamky ¢. 10a) zni:
.(3) V pfipadé osobni spotieby platce nebo neni-li cena za zdanitelné plnéni urcena, je zakladem
dané cena zjist&na podle zvldstniho predpisu'®) bez dané. V pfipadé, e Ghrada za zdanitelné
plnéni neni povaZovéna za cenu podle zvlaétnich predpisi, je zdkladem dané Ghrada za
zdanitelné plnéni v Urovni véetné dané a dan se vypocte podle § 17 odst. 3.

102y zakon €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmé&né nékterych zakonl (zdkon o
oceflovani majetku).".

2. § 14 odst. 6 zni:
»(6) Je-li zdanitelné pInéni uskuteénéno osobé majici zvlastni vztah k platci bez Uplaty nebo je-li
poskytnuta sleva z ceny, zakladem dané je cena zji§t&na podle zvlastniho predpisu'®®) bez
dané.".

3.V § 14 odst. 18 se slova ,ceny obvyklé" nahrazuji slovy ,ceny zji$t&né podle zvlastniho pFedpisu®)".

v  CAST DESATA ,
PRECHODNA A ZAVERECNA USTANOVENI

§ 33

(1) Ministerstvo financi vyda vyhlasku k provedeni § 3az 8, § 10 az 13, § 15az 17 a § 24 a k ocenéni
nékterych véci movitych a sluzeb.

(2) Obce mohou v rozsahu a za podminek uvedenych v § 10 stanovit obecné zdvaznou vyhlaskou ceny
stavebnich pozemk{ v cenovych mapéch. Pro tento G&el prodavajici pti prodeji stavebniho pozemku zasle
obci, na jejimZ Uzemi pozemek lezi, a to jen v pfipadech a za podminek stanovenych obecné zavaznou
vyhlagkou obce, informaci o jeho sjednané cené za m?, o parcelnim ¢&isle a ndzvu katastrélniho Gzemi.
(3) Finanéni Ufady shromazduji v daflovych spisech obsazené Udaje o cendch zjiSténych pfi ocefiovani
nemovitosti a o cenach sjednanych za tyto nemovitosti v pfipade jejich prodeje. Finanéni ufady predavaji
udaje Ministerstvu financi a Ceskému statistickému Uradu.

§ 34

Ustanoveni tohoto zakona se pouziji pro pfipad vyvlastnéni, jen pokud mezinarodni smlouvy o ochrané
investic, kterymi je Ceska republika vazana, nestanovi jinak.

§ 35

Pokud je pfredmétem dané dédické, dané darovaci a dané z pfevodu nemovitosti skute¢nost, ktera
nastala pred Gcinnosti tohoto zékona, postupuje se podle predpisl tcinnych v dobé&, kdy k této
skutecnosti doslo.

i § 36
Ucinnost zakona

Tento zakon nabyva ucinnosti dnem 1. ledna 1998.

Zeman v. r.
Havel v. r.
Klaus v. r.

Poznamky pod carou:

yg 18 odst. 2 zakona ¢&. 248/1992 Sb., o investi¢nich spoleCnostech a investicnich fondech. § 5 odst. 2
zakona CNR ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti, ve znéni zakona ¢. 242/1994 Sb. § 33 zakona C.
42/1994 Sb., o penzijnim pripojisténi se statnim prispédvkem a o zménach nékterych zékond souvisejicich
s jeho zavedenim. § 2 odst. 1 a 3 vyhlasky Federalniho ministerstva financi ¢. 122/1984 Sb., o
nahradach pfi vyvlastnéni staveb, pozemkd, porostli a prav k nim. § 3 vyhlasky Ministerstva
spravedinosti CR &. 612/1992 Sb., o odménach notaid a spravcl dédictvi. § 2, 4 az 9 vyhlasky
Ministerstva zemédélstvi ¢. 81/1996 Sb., o zplsobu vypoctu vyse Gjmy nebo $kody zplsobené na
produkcnich funkcich lesa.




) Zakon ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni zakona ¢. 135/1994 Sb.
%) NapF. § 24 az 26 zakona €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, narizeni vlady CR €& 20/1992 Sb., kterym se
stanovi zplsob vypoctu vyse nahrad za zivy a mrtvy inventar a zasoby, ve znéni nafizeni vIady CR ¢C.
57/1993 Sb., § 5 odst. 1 zakan CNR ¢&. 338/1992 Sb., ve znéni zakona ¢. 315/1993 Sb., § 24, § 29
odst. 1 pl'sm. a) az c) zadkona CNR ¢. 586/1992 Sb., o danl'ch z prijmQ, ve znéni pozdéjéich pFedpisfl,
vyhlagka Ministerstva financi & 224/1996 Sb., o vypo¢tu hodnoty cennych papirt v majetku v podilovém
fondu nebo majetku investi¢niho fondu.
4y Zakon &. 92/1991 Sb., o podminkéch pirevodu majetku statu na jiné osoby, ve znéni pozdé&jsich
predpisl. § 11 a 28a zakona &. 229/1991 Sb., o Upravé vlastnickych vztah( k pldé a jinému
zemédélskému majetku, ve znéni pozdé&jdich predpisu.
®) Zakon &. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych prav k nemovitostem, ve znéni pozdé&jSich
predpisC. § 3 odst. 3 vyhlasky Ceského Ufadu zeméméfického a katastralniho & 190/1996 Sb., kterou se
provadi zdkon €. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemowtostem ve znéni
zakona €. 210/1993 Sb. a zékona ¢. 90/1996 Sb., a zakon Ceské narodni rady ¢. 344/1992 Sb., o
katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon), ve znéni zakona ¢. 89/1996 Sb.
) § 85 a 104 zdkona ¢. 50/1976 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon).
7y NapF. § 2 pism. f) zakona &. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k
budovdm a nékteré vlastnické vztahy k bytiim a nebytovym prostortim a doplfiuji nékteré zakony (zakon
o vlastnictvi bytQ).
8) § 121 odst. 2 ob&anského zakoniku.
%) § 2 pism. e) a § 8 odst. 2 zakona & 72/1994 Sb.
10y § 32 z&kona €. 50/1976 Sb. 5
1) § 18 a 19 zakona ¢&. 138/1973 Sb., o vodach (vodni zakon). § 14 zadkona CNR ¢&. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny. y
12y p¥iloha ¢&. 1 kéd 10 vyhladky Ceského Gfadu zeméméfického a katastralniho & 190/1996 Sb. § 1
vyhlasky Ministerstva zemédélstvi ¢. 84/1996 Sb., o lesnim hospodarském planovani.
13) § 6 a% 10 zakona ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zmé&né a doplnéni nékterych zakonl (lesni zakon).
14y § 2 pism. c) zékona ¢&. 289/1995 Sb.
15) § 24 a7 27 zakona €. 289/1995 Sb.
8 Napt. zakon €. 132/1989 Sb., o ochrané prav k novym odriddm rostlin a plemen{im zvitat, ve znéni
zakona €. 93/1996 Sb., zakon &. 527/1990 Sb., o vynalezech a priimyslovych vzorech a zlepSovacich
navrzich, ve znéni zadkona ¢. 519/1991 Sb., vyhlaska Ministerstva zdravotnictvi CR ¢. 331/1991 Sb., o
osvédé&enich na nové zplsoby prevence, diagnostiky chorob a léeni lidi, zdkon €. 529/1991 Sb., o
ochrané topografii polovodi¢ovych vyrobkl, zdkon &. 478/1992 Sb., o uzitnych vzorech.
17y Napf. zakon ¢&. 159/1973 Sb., o ochrané oznadeni plvodu vyrobk{, zakon & 137/1995 Sb., o
ochrannych znamkach, prava vyplyvajici z obchodniho jména podle § 8 a nasledujicich obchodniho
zakoniku.
'%) § 151n a7 151p ob&anského zakoniku.
19y Z&kon CNR ¢&. 591/1992 Sb., o cennych papirech, ve znéni pozdéjsich predpisQ.
20y § 6 odst. 2 zakona CNR €. 591/1992 Sb., ve znéni zakona ¢&. 152/1996 Sb.
21y Burza cennych papird, a. s., Praha.



